- BAIL DE LOCAUN A USAGE COMMERCIAL _

Fntre les soussignés

- La socicté JORDAN, société civile immobili¢re,

At capital de 6 09796 curos,

Dont le siege social est Chemin de la Riviere, TOURBES (34).

Immatriculée au RCS de BEZIERS. sous le n° 410 670 3T

Representée aux présentes par Monsicur Jean Lue REY, gérant. avam tous pOLVOIrs 4 cet
cttet.

Ci-aprés dénommée "Le Bailleur",

Lt

- Madame Marianne REY),

Née Je 26 avril 1973 A PEZENAS (34),

De nationalité francaise.

Demeurant 4C Route de I"Egalité. LEZIGNAN LA CEBE (34).

Maride le 12 septembre 2009 4 BALARUC LES BAINS (34) avee Monsieur Lionel ISSER]

sous le régime de la séparation de biens.
Ci-aprés dénommeée "Le Preneur”,

Bailleur ¢t Preneur déelarent

- quiils ne font fobjet daucune mesure oy procedure. notlamment relative aux incapables
majews. susceptible de restreindre leur capacitd civile ou de mettre obstacle a la libre
disposition de leurs biens '

- quils ne sont pas ot n'ont jamais §té en état de faillite personnelle. liguidation des hiens.
reglenient judiciaire. redressement judiciaire ou cessation de paiement,

Le Bailleur donne & bail au Preneur qui aceepte. I'immeuble dont la désignation suit. éro
précisé que ce bail seru régi par les articles 1. 145-1 o swivants et R.143-3 4 R.143-33 du code
de commerce. portant <ur le statut des baux commerciaux.

__ IL AETE RAPPELE CE QUISUIT ~

Par acte requ par Maitre Georges MANSOUX., Notire Associé de I Sociéte Ch ile
Professionnelle « Georges MIANSOUX et Michel CASTANIE. Notaires Associés ». le 19 ot
20 décembre 1996, [a SCT JORDAN s est porte acquereur d'un batiment a usage commercial
sur une parcelle sise sur le territoire de la commune de PLZENAS 34120, d une contenance
de douse ares. cinguante-sept centiares (12 4 57 ca) figurant apres division au cadastre rénove,
licu-dit « ZA LES RODETTES ». section AT, numéro 339, pour la méme contenance.

Ladite parcelle provenant de ia division d'un plus grand corps de méme nature. fieurant au
cadistre rénov ¢ de ladite commune. méme lieudit et section numéro 183, pour une contenance

de T4 ares 198 contiares,

T
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Doent e surplus, aprés division. d une contenanee de 2 ares 41 centiares. restunt appurtenir cu
vendeur. est maintenant cudastré section A numero 338, lieu-dit - Z\ LES RODETTES -
pour lameme contenance.,

- CECIRAPPELEIL AETE CONVENU CEQUISUIT

Le Baiileur donne a bail au Preneur qui aceepte. I'immeuble dont 1o designation suit. étant
precisé que ve bail sera régi par les articles [ 145 -] ot suivants et R 143-3 4 R, 145233 (y

cade de commerce. portant statut des hauy COMMEreiauN.
I- Désignation de l'immeuble loué

Le Preneur declare bien connaitre Tes licuy louds se trowvant ZAFE LES RODETTES 34120
PLZENAS 10, tue Paul Guery. pour les avoir vus et visites.

Un local de 200 m? environ, appele lotn 2 conformément au plan ci-apres annexe, Les locaus
sont carreles et isolds (murs et plafonds).

Le Prepeur pourra éventuellement wstaller une terrasse devant Je local. objet de la présente
location. sous réserve de 1"accord Ju Batlleur et. sous réserve de obtention des autorisations
administratives si nécessaires,

Le local est équipé dun compteur d"eau divisionnaire, d*un climatiseur et. " une lance 4
incendie.

Ln passage est situé entre 1a rue Paul Guery et la rue Alfred Maurel. deyant Uimmeuble objct
de la location. atin de permettre la circulation de la clientdle entre les deuy rues (notamment la
clientéle de la société DISTRITOU T, Ce passage ne devra jumais étre obstrué par le
stationnement de veéhicules,

Les occupants des lotsn 1 etn 2 pourront utiliser le portail donnant sur la rue Paul Guery. A\
cet ettet. ils disposeront d une télécommande. I est précisé toutetois que le portall don Gue
termé a compter de 19 heures 30 ot que toute owverture par les occupants des lotsn | et ™2
au-dela de cet horaire est strictement interdite, 1 aute contravention i eette interdiction pourra
domner fieu & application des dispositions stipulées dans 1article 20.

T - Affectation des lieux loués

Le Prencur ne pourra utiliser les licux lougs que pour Fexercice de Factivité de restauration.
[es lieux louds ne pourront étre affectds menie lemporairement 4 un autre usiage et il ne
pourra ¥ étre exercé aucune autre activitd que celle indiquée ci-dessus.

HI - Durée du bail

L présent hail est consenti et aceepte pour une durde de neul anndes a compter du 1% maj
B2

Le Prencur aura la faculté de résilier le bail a Iissue de chaque période triennale en donnant
congd au Bailleur par acte extrajudiciaire au moins six mois 4 'm ance. conformément auy
dispesitions des articles L1454 ot ] 43-9 du code de commerce,



Fncas de congé trdif. ou donnd selon des furmes rregulieres, ou a Jdeétaut de demande de
reoivedement. le bail s¢ renowsellera peur une période de trois ans avee toutes les

H

eblications qui en découleront pour le preneur.

IV - Conditiens financieres du bail
Loyer

I° Montant

Le present bail est consenti et decepte moyennant un lover annuel de DIN HUTT MILLE
(18 000) UROS H.T.

Ce loyer sera payé et fera l'objet de révisions dans les conditions indigudes ci-dessous.

2° Paiement du loyer

Le lover convenu soit DIX HUTT MILL (18.000) EUROS LT sera pavable mensuelloment
Cbaterme a échoir au plus tard Te 17 de chaque mois. entre les mains du bailleur ou du
mandataire. qu'il désignera, par virement bancaire sur le compte DUPL'Y DE PARSEVAL ~
Agence de PEZENAS - code bangue 12939 Agence 00044 Numéro 34404279374, Le premier
palement aura licu le 157 octobre 2012,

Le ballewr sera tenu de délivier gratuitement quittance lors de encaissement du prix du
fover.

En cas de non-paiement a échéance du loyer du par e prencur ou de toute autre somme due en
vertdu présent bail et qui naurait pas ¢te réglee dans fes delais requis. le bailleur pereesra de
plein droit et quinze jours apres une mise en demeure préalable demeurde infructueuse. un

mterét de retard sur la base du taus d intérat léual

3° Révision du loyer

Art. L- Le Joyer sera exigible sans variation pour la premiere annce du 1Y octobre 2012, date
d'ettet du présent bail. au 30 septembre 2013,

A compter du 1 octobre 2013 et pour chacune des années suivantes a cette méme date dy 1
octobre. fe Toxer variera automatiquement sans que le hailleur (ou le preneur) ait a tormuler de
demande particuliere 4 celte (in. '

Cette variation annuelle ot automatique sera proportionnelle a la variation de lindice national
du colit de la construction. public par 'INSEE (base 100 au quatrieme trimestre 1953).

Pour I'application de 1a presente clause d échelle mobile. i est preeisé que Uindice de bas sera
le dermier indice connu ce jour. soit celui du 47 trimestre 2011, étant de 1 333,

['n conséquence. pour chaque annde a compter du 17 octobre 2013, Jo loyer sera déterming, au
moyen d'une regle proportionnelle avant pour données :

- le loyer de base. soit 18 000 curos [1.T.

- Pindice de base indiqué ci-dessus. soit 1 533,

- ¢t e moentant du nouvel indice.

Art. 2. - Retard dans la publieation de I'indiee

Sioau I mai. date a laquelle Ta clause dlindexation doit entrer en jeu. un des indices de
drence octobre pas public. le lover sera payéd provisoirement a luncien taux. ['n

reerencee

reajustement interviendra lors de la publication de Iindice et un rappel de loyer sera alors 0

retroactivement par le Preneur,
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Art. 3. - Disparition de Pindice
Isparaitre ou cesserait d'Stre public, Ie nowve) indice

e

Pour fe cas vu 'indice choisi viendrait a d
QUi ul serail substitné sappliquerait de plein droit. en tenant compte des coefficients ¢
raccardement otticiels ou officieux publics par F'INSEL.

Art. .- SiCpour une raison queleonque Tune ou lautre des parties négligeait de se prévaloir
du benétice de la présente clause. le fait de payer ou d'encaisser le lover a lancien taux ne
SUUPULL Slre. en aueun cas. considérd comme une renonciation implicite & invoguer le jeu de
Findexation. Pour pouvoir étre prise en considération. celte renonciation devra résulter d'un
decord éerit.

Art. 5. - e hailleur déclare que Ta clause d'indexation constitue une stipulation essentielle et
determinante de sa volontd de contracter. sans laquelle le présent bail n'etit pas été conclu.

Dépdt de garantie

Pour garantiv I'exéeution des obligations lui incombant. le prencur verse ce jour au bailleur.
¢ recomnait et Nalfecte 4 tire de nantissement. une somme de TROJS MILLE (3 0oty

qui
EUROS. a titre de dépat de varantie.

Ce dépdt ne sera ni productif d'intéréts, ni imputable sur la derniére échéance de lover, ot sera
remboursable apres le départ du preneur. sous réserve d'exdéeution par lui de toutes les clauses
et conditions du bail. notamment aprés exdention des travaux Je remise en parfait état locatis”
des locaux Touds.

En cas d'indexation du prix du loyer ci-dessus fixé. le présent dépot de garantie sera réajusté
lors de chaque révision, proportionnellement au nouveau lover dans les mémes conditions.

En cas de résiliation du présent bail. par suite d'inexeeution de ses conditions. pour une cause
quelconque imputable au preneur. Iedit dépot restera acquis au hailleur a titre de premiers

dommuges et intéréts,
Impots et taxes

Artfer, - Le Preneur acquittera ses impots personnels : contribution ceonomique territoriale.
Nes annexes aus précddentes. et. géndralement. tous Hpots. contributions et taxes. fiscales
ou paraliscales. auxquels il est et sera assujetti personneliement et dont le proprictaire pourrait
ctre responsable pour lui au tire des articles 1686 et 1687 du Code général des impots ou a
tout autre titre quelcongue. 11 devra justifier de leur acquit au bailleur a twute réquisition et
notamment. a lexpiration du bail. avant tout enlévement d'objets mobiliers. matéricls o
marchandises.

Art. 2. - Te Preneur rembhoursera au bailleur Fensemble des taxes et impots atférents au
locaux Jouds. et notamment :

- la taxe de balayage :

- la taxe d'enlévement des ordures MENALETSs

- la taxe foneiére.

Adnsi que toutes tases qui Pourratent advenir dans le fuur

V- Etat des lieux lougs

Al Ter - Le Prencur prendra les licux louds dans 1'état o s se trouveront au mement de son
CRICe N Joulssanee. of sans POUNOIT eNIger aucune rétection. remise on ctat. adjonction
d'equipements supplémentaires. ou tras auy queleonques. méme s'ls étaient rendus nécessaires

par Finadaptation des focauy a4 Factivité eny sagde. par fa vetusts. ou par des vices caches.
&



Le Prencur declare bicn comaitre V'état des ficux louds auvu des divers renseignements qui
ful ont ¢t communiqués.

Art. 2 - Les parties au present bail conviennent que a charge de tous les ran auy g
POWTAIRRL dtre nédeessaites pour mettre Fimmeuble loud et les ¢quipements cu installations
compris duns la location. en conformité avec la reglementation existante de guelque nature
gue ce soit dois déerets, arrdtds, ete. ) sera exelusivement supportee par le Preneur.

[T en wera de méme s cette reglementation vient & se modifier et que. de ce fait. limmeuble
loue n'est plus confonme aux normes reglementaires.

Vi- Entretien des lieux loués

Art. ler - Le Preneur entretiendra los licux louds en bon état. en etlectuant au fur et 4 mesure
quelles deviendront néeessaires toutes les réparations auxquelles il est tenu aux termes du
présent buil. de maniére 3 restituer les licux louds en bon ¢tat en fin de bail.

Art. 2 - Il devra plus généralement maintenir en hon dtat d'entretien. de fonctionnement. de
séeurité et propreté I'ensemble des locauy loues. Tes vitres. plomberie. serrureric. menuiseric.
dppareillage électrique et sanitaire. ainsi que les aceessoires et éléments d'équipement
necessaires 4 son activite, proceder a leur remise en peinture aussi souvent qu'il sera
necessdire - remplacer. sl yoavalt liew. ¢e qui ne powrait étre répard. entretenir les
rev étlements de sols en parfait dtat ¢t notamment remedier 4 l'apparition de taches. britlures.
dechirures. trous ou décollements. ot reprendre au fur et a mesure toute dégradation qui
pourrait se produire dans les focaus louds, 1] prendra a sa charge entretien. les réparations de
oute nature. aimsi qu éventuellement le remplacenmient du climatiseur,

Art. 3 - Le prencur aura enticrement i sa charge. sans aucun recours contre le bailleur.
Fentretien complet de Ja devanture et des fermetures des locaux louds. Le tout devra étre
maintenu constamment on partait cat de propreté et les peintures extéricures devront étre
refaites.

Art. 4- Le preneur devia prévenir immediatement le bailleur de tous dommages et
dégradations qui surviendraient dans les locaux louds et qui rendraient nécessaires des travaux
qui. aux termes du présent bail seraient @ sa charge. Faute de satistaire a cette obligation. i)
serait responsable des préjudices de tous ordres engendrds par son silence ou par son retard. ‘

Vii- Travaux en cours en cours de bail

A - Travaux par le preneur

Art. Ter - Lo preneur ne pourra. en toute hypathese. et méme s'il s'agit de travauy IMposés par

la réglementation. effectuer aucun travaus concernant les éléments porteurs Je fondation ot
dossature participant a la stabilité ot a la solidité de T'édifice (gros-oeuvre) ou au elos. au
cowvert et a Fétanchiéité sans une autorisation écrite ot prealable du bailleur et de son
architecte. [es frais d'inter ention de Farchitecte du bailieur seront a la charge du preneur.

Art. 2 - Le preneur ne powrra faire dans les locaus Joucs sans le consentement prealable et par

cerit Ju baiticur aueun chanzement de distribution,

Art. 3 - Tous tavaux. embelijssements ot améliorations queleonques qui seraient faits par le
prencur. meme avee autorisation du bailleur. resteront en fin de hail fa propriété de e
dernier. sans indemnitd, 2 moins que le bailleur ne prefére demander leur entesement et la

remise des lieux en leur ¢t antérieur. ot ce aux frais du preneur.

Laly
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Pour Fapplication de 1y presente clause. i thur entendre nar i Jde bail”, lexpiration de la

periode de neut ans (&ventellement prorogee par le jeu de la tacite reconduction) pendant
laguelle Tes tiav aux ou ameliorations ont éte cticeruds.

B - Travauy effectués par le bailleur

Art. ler - L¢ prencur souffrira. sans indemnité. 1outes les constructions. surélévations ot
TavauN quelcongues qui seront exceutés dans les locaux Jouss ou dans I'immeuble et il ne
pourra: demander aucune diminution de lover quelles gu'en sotent importance ot la durée.
alors méme que cette derniére excéderuit quarante jours.

Art. 2 - Le preneur devra déposer @ ses frais el sans délai tous coltrages et décorations ainsi
que toutes installations gu'il aurait taites et. dont Ienldyement serait utile pour la recherche et
L reparation des fuites de toute nature. de fissures dans les conduits de fumee ou de
ventilation notamment apres incendie ou infiluations et pour exéeution du ravalement. ainsi
quien céndral tous agencements. enseignes. ete. dont lenlévement sera utile pour ['exécution
des ravaux affectant les licux louds,

I est précisé que dans les locaus existent des trappes de visite pour l'acees aux cibles
d'¢lectricite. de téidphone. de wlédistribution. ote. qui seraient susceptibles de desservir
dautres Tocaun contizus. [lacees aus dites trappes devra toujours éure autorisé par le preneur
ainsi gue le passage des ouvriers ¢ autres hommes de Fart pour fes travaux de connexion.
notamment clectriques. 1éléphoniques et nlormatiques.

VII- Réparations

Art. Ter - Le bailleur naura a sa charge que les grosses réparations telles quielles sont
détinies par Tarticle 606 du Code eivil (refection en leur entier des couvertures. des poutres et
des gros murs) : toutes les autres réparations sont & la charge du prencur. méme dans le cas o
elles seraient rendues nécessuires par la vétustd ou par des viees cachés, ou encore par cas
fortuit ou de foree majeure.

Art. 2 - Le Prencur comme le hailleur sobligent a effectuer les réparations leur incombant au

fur et & mesure quielles deviendront necessaires,
IX- Obligations du Preneur concernant Ia jouissance des licux loués

A - Modalités de jouissance des locauy
Art ler - Le Prencur devra jouir des licus lougs o bon peére de famille,

Weillera a ce que la tranquitlité et le bon ordre de Fimmeuble ne soient troublés ng par son
fait. ni par celui de ses préposds. de ses fournisseurs ou de sex clients. 11 des ra notamment
prendre toites précautions pour éviter tous troubles de jouissance. notamment par le bruit ot
aventuelement les odeurs.

[T hut appartiendra de se contormer strictement aux prescriptions de tous reglements. arrétés de
police. réglements sanitaires et veiller au respect des regles dhyveiene. de salubrité cte.

Art. 2 - knoce qui concerne Plus particulicrement T'exploitation du commerce. [e preneur
devra Tassurer en conformité rigoureuse avee les preseriptions Iéeales et administratives
peuvant s’y rapporter.

Art. 3 - Le preneur fera son aftaire personnelle. de tfagon que le bhailleur ne soit jamais
mquidte ni recherche i ce sujet. de toutes réclamations ou contestations qui- pourraient

sunvenir du fait de son wetivité dans les lieuy loués. 11 aura 4 sa charge toutes les

transformations et réparations quelconques nécessitdes par lenercice de son activité, tout en

6
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restant garant vis-a-vis du bailleur Je toute action en dommages-intéréts de la part des autres

Preneurs ouvoisins que powrrail provoquer exercice de cette activite.

Arto 4 - I devra en outre, faire son atfaire personnelle. sans pouveir exercer de ce fait. aucun
oute réelamation ou injonetion qui pourrait émaner des avtoritds

f

1
recours contre le bailleur. de t
ement et ou son utilisation Jes locaux

administratives dventuclles. allérentes a son ameniay
loues ou a l'exercice de son activité dans lesdits locaux. Le hailleur ne pourra en consyuence
eheournty aucune responsabilitd en cas de refus ou de retard dans l'obtention de ces
autorisations,

B - Fialages extérieurs. Eventaires

Le Preneur ne pourra faire aucune installation de marquises. vérandus. auvents. stores
exterieurs quelconques sans e consentement expres ¢t par ¢écrit du bailleur et sans avoir
obtenu au préaluble les autorisations administratives nécessaires. Dans Ie cas ot une telle
awtorisation lui seruit accordée. il devry maintenir Iimstallation en bon état denuretien et
vetller & sa solidité pour éviter tout accident,

Les autorisations qui seraient donndes par le bailleur ne pourront. en aucun cas. Cngager su
responsabilité en raison des accidents qui POUrTAient survenir & qui que ce soit du fait de ces
installations.

Enseignes

Le Preneur pourra installer une enseigne extérieure portant son nom et la nature de son
commeree. Cette enseigne ne pourra étre posée que sur fa facade. au droit de la boutique loude
cbsans powvoir déborder de cette facade,

Il ne devra faire aucune installation denscigne lumineuse sans le consentement Ju

proprictaire.

Le Preneur veillera a ce que les enseignes qu'il aura placdes soient toujours solidement
madntenues. 1l sera seul responsable des aceidents que leur pose fqui sera. en iour Star dv
CAUNC SO frads. risques er pdrilsg ou lear existence pourrait occasionner.

Clause conecrnant les "charges de ville et de police"
Le Prencur devra satistaire & toutes los charges de ville. de police. réglementation sanitaire
salubritd. hygiene. ainsi qua celles powvant résulter de la réelementation d'urbanisme de la
ville, et autres charges dont los Preneurs sont ordmairement tenus. de maniére gue le bailleur
ne puisse aucunement étre inquieté ni recherche a ce sujet. En particulier. il ne devra rien laire

persomnellement dans les lieux louds qui puisse faire tomber Je propriétaire sous Fapplication
de la législation en matiere d'habitation insalubre.

Obligations diverses

L.e Preneur s'oblige :

- i taire ramoner les conduits 'évacuation de fumde o de gaz et les conduits de ventilation
au moins une fois Fan et en justifier au bailleur i premiére demande:

- ane Rire usage daucun appareil ou systeme de chauffage sans avoir fait vérifier A ses frus
©t sous siresponsabilité la conformité de linstallation avec Jog regles de séeurité en vicueur:

- dne rien exposer aux fendtres ou aux halcons qul puisse présenter un danger pour autrui ou
porter attemnte a 'esthétique de 'immeuble. L'¢tendage dulinge aux fenétres est interdit:

- ane pas jeter dans les descentes. conduites d'écoulement. conduites d'évacuation et vide-
ordures de corps ou de produits suseepuibles de Tes déériorer. Les réparations qui
deviendraient névessaires si cette oblication n'était pas respectée serajent a la charzge exclusive

‘v

Ju Preneur:



Le Preneur sengage plus particulicrement 4 s eiller 4 ce que fes sols ne sofent pas détériorés. 3

sunsetlier les joints tearrelages. murs et solsy et a les maintenir en tat permanent d'éanchéie:
@ prendre tente dispositon pour éviter la rupture par le gel des compreurs et canalisations
raversant les lieux louds. Les réparations ou Je remplacement des éléments de l'immeuble
degradés par la faute du Prencur seraient 4 sa charge exclusive.

Ihdevra tire effectuer régulicrement e hettoyage des cheéneaux et descentes d'eaux pluviales
el d'eaus usées interessant les licux louds ¢ faire cealement nettoyer les ciels vitrés et leurs

arilluges de protection au moins une tois an.

C - Obligation de maintenir les locaux ouverts et obligations et obligation de

garnissement

Le preneur devra maintenir les licux constamment utilisés sous réserve d'une éventuelle

fermeture pendant la période des conges payds annuels. ou pour (ray aus.

Le prencur gamnira les Jocaux Jde meubles suffisants en vue de leur utilisation normale. pour
it

garantir [e paiement de 3 mois de tover et I'exéeution des clauses et conditions du bail.

D - Visite des lieux

I° En cours de bail

Art. Ter. - Le preneur devra laisser le bailleur. son représentant. leur architecte et tous
entreprencurs et ouvriers pénétrer dans les Heux louds et les visiter. pour constater leur état.
toutes fes fois que cela paraitra utile. sans que les visites puissent étre abusives. a charge. en
dehors des cas urgents. de prévenir au moins ingt-quatre heures a 'avance. Il devra
cgalement Laisser pénétrer dans les lieux les ouvriers avant a etfectuer les travaux.

2° En cas de vente de I'immeuble ou de relocation en fin de bail

Tmmeuble, le preneur devra laisser visiter les lieux de 10

Art. 2, - [ cas de mise en vente de
hewres & 12 heures. sans mterruption. [es jours ouvrables.

Le preneur devia luisser visiter les licux louds. pendant les sin mols qui précéderont
lexpiration du bail. dans les mémes conditions que ci-dessus. si e bailleur envisage sa
relocation,

Art. 3. St es locaux louds sont mis en venie le prencur devra laisser apposer sur la facade
un calicot. un écriteau ou une enseigne indiquant que les locaux sont 3 vendre. ainsi que les
nom. adresse et numéro de iiéphone de la personne chargde de la vente.

Il en sera de méme en cas de relocation, mais seulement dans les six mois précedant
Fexpiration du bail @ un éeritean. une enscigne ou un calicot pourront étre apposds sur la
fagade de T'immeuble indiquant que les locaun sent @ louer. ainsi que les noms. adresse el

numero de téléphone de la personne chargée de Lo location.
X-Obligations du bailleur / Limites aux obligations du hailleur

A - Vices cachés

Le bailleur ne sera pas tenu a la garantie des vices cacheés powvant affecter Je sol. e sous-sol
oules batiments.

B - Responsabilités et recours

Art. ler. - Lo preneur renonce a tous recours en responsabilité ou réclamation contre lo
bailleur. et wous mandataires du bailleur. et Jeurs assureurs et s'engage & obtenir les memes

renonciations de tous assureurs,



Art. 2. - Lo outre. il est expressénient conventu -

- due e preneur fera son affaire personnelle. sans recours contre le baitleur. de tous dégats
cilises aun foeaun par roubles, émeutes. aroves., guerre civile ainst que des troubles de
Jouissanee en resultant.

- uen cas dexpropriation pour cause d'utilis rubligue. le preneur ne pourra rien réclamer au
bailleur. tous les droits dudit prencur etam réserveés contre 'administration ou I'organisme

expropriant.
M- Assurances

Art ler - Lo preneur devia assurer et maintenir assurds contre Uincendie. le vol. los Jdéodts
des caux. lex courts cireuits ete. pendant toute Ta durée Jdu hail desdits locaux tous les
amenagements quil aura apportés aux locaus louds. les objets. mobiliers. matériels ou
immatériels et marchandises lui appartenant les garnissant. tous dommages immatériels
conseculits et notamment ses pertes d' L\PlUILlUL n. la perte totale ou particlle de son fonds de
commerce. Je recours des voising ainsi que sa responsabilitd civile envers tous tiers,
notamment au titre d'aceidents corporels survenus dans le local ou dont le preneur pourrait
ere responsable. auprés d'une compagnie dassurances notoirement solvable. acquitter
exactement les primes ou cotisations de cetie assurance et justifier du tout au bailleur a chaque

réquisition de celui-ei.

Art. 2 - La police devra comporter renonciation par la compagnie d'assurances a tous recours
contre le hailleur. tous mandataires Ju bailleur jet woutes personnes ayant des droits de
proprigte ou de jouissance sur immeubley ou les assureurs des personnes susyisées. pour la
part des dégdts ou dommages dont ces derniers pourraient étre responsables a quelque titre
JUe e 50T

Art. 3 - Le preneur renonce exprossément & tous recours of actions Jquelconques contre les
rcrwnnca susvisées et leurs assureurs du fait des dommages susvisés ou du tait de la privation
de jouissance des locauy lougs.

Art. 4 - SiFactivitd exereée par [e preneur entrainait. soit pour le bailleur. soit pour d'autres
Prencurs de Timmeuble. soit pour los voisins. des surprimes d'assurances. le preneur serait
enu a fa fois d'indemniser le bailleur du montant de Ta sur prime payée et de le garantir conire
toutes les réclamations des autres Preneurs ou Jes v oisins,

XIi- Destruction des licuy louds

Si-les Jocaus. objet du présent bail. venaient 4 étre détruits. en totalité par vetuste. vices de
construction. fuits de guerre. guerre civile. émeutes ou cas fortuit ou pour toute autre cause.
indépendante de la volonté du bailleur. le present bail serair résilié de plein droit sans
indemmnité,

Sitoutelvis. fes locauy fouds n'étaient détruits ou rendus mutilisables que particllement. o
prencur ne pourrait obtenir quune réduction du Jover en fonction des surfaces détruites. 3

Fexclusion de la résiliation du bail.

XIHI- Transmission du contrat

Cession de droit de hail

Art Ter - Le présent bail pourra dtre cédé par e Prencur a lacquéreur de son fonds.
Toutetois, en cas de cession & une personne autre que acquéreur de son fonds cette cession
ne powrra interyenir qu'asee Paceord préalable du bailleur qui devra ¢re donné par éerit.
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Art. 2 - Le bailleur devia étre convoqué d la signature Jde Tacte de cession par letire
z'ecnmm'?miéc: ou par exploit d'huissier qui devront étre regus par lui quinze jours au moins
avant la dwte prévue. Cette convocation devra indiguer les lieux. jour et heure prevus pour la
>igmum de Facte de cession et s'accompagner de la remise au bailleur d'un projet d'acte de
cession,

Stle bailleur ne se rend pas a la comvocation mais qu'il @ par ailleurs donné son agrément dans
les conditions sus-indigudes. 'acte de cession pourra étre signé hors sa présence.

Art. 3 - 1 ne copie de Pacte de ¢ ‘“inn devra {tre remise au bailleur sans frais pour lui. dans le
mois de Ju signature de acte de cession, pour lui servir de titre executoire a encontre du ou

des cessionnaires.

En cis de cession le cddant restera responsable solidairement avec le cessionnaire du
paiement des loyers et des charges et accessoires ot de Fexéeution des clauses et conditions du
present bail. In conséquence. il s'engage a faire prendre par le cessionnaire dans I'acte de
cession un - engagement solidaire envers le bailleur tant pour e paiement du lover et des
charges et accessoires que pour I'exéeution des clauses et conditions du bail. Cette a'olidariié
sera toutefols limitée. pour chacun des cessionnaires. a lu période du bail en cours 2 la date de
L cession et a la durdée de son renousellement.

Fusion on apport partiel d'actif

En cas de tusion de sociétés ou d'apport partiel d'actit réalisé dans les conditions prévucs aux
articles L. 236-22 ¢t L. 145-16 du Code de commeree. la société issue de la fusion ou
béneticiaire de Tapport devra prendre un engagement direet envers le propriétaire. tant pour le
micmcm du Joyer et de ses accessoires que pour Iexdeution des conditions du présent bail.
alin que le propriétaire puisse exercer tous ses droils et actions. directement contre cetle
sncuté. te tout sous peine de résiliation des présentes.

En cas dapport & une socidt¢ a respansabilité limitée. le bailleur pourra exiger. de chaque
associe. la souscription a4 son profit d'un engagement solidaire personnel ou  Jd'un
cautionnement. pour e paiement des loyvers et accessoires et 'exdeution des conditions des

présentes,
NIV- Renouvellement du bail

Apres accord sur les modalités du nouveau bail. un acte sera éabli pour en constater le
renow ellement.

Les clauses et conditions du nouveau bail seront identiques & celles du présent contrat. «:ult'
accord contraire des parties. Toutetois celui-ci pourra étre expurgé des clauses qui. a la suite
Jun changement de Iégislation ou d'une évolution de la jurisprudence de la Cour de cassation.
seratent devenues illicites.

NV- Restitution des licux

Art. Ter - Dans tous les cas o le Preneur doit restituer les lieun. cette restitution ne sera
consicdree comme effective qu'a compter du jour ol le Preneur aura remis ensemble des clés
des locaun Touds au hailleur Tui-méme ou a son mandataire.

Lofin son expulsion. ainsi que celle de tous occupants de son chell pourrait avoir licu sans
delar en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par M. le Président du tribunal de
grande instance territorialement compdtent. a qui compétence de juridiction est axpressément
atrtbude aux termes des présentes.

Un mois avunt de démdnager. le prencur devra préalablement & tout enlevement méme particl

Jdu mobilier. justifier. par présentation des acquits. du paiement des contributions 2 sa chu rge.
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it pour les annces deouldes Gue

> pour Fannde en cours. et de tous les termes Je lover ot de
charges. et communiguer au hailleu

¥ g future adresse.

Art. 2 - 1l devra Sgalement rendre les locaun louds en partait état d'entretien. propreté et de
Feparations locatives, et acquitter v montant des 1 parations qui pourraient étre dues.

A et effet un mois au plus tard avant le jour Je Fexpiration du bail ou celui de son départ
citectit. sl a leu a une autre Jate. il sera procédé contradictoirement a I'état des locauy fouds
i présence dun huissier. qui comportera le relevé des réparations a effectuer incombant au
preneur.

Le preneur devra faire exdeuter 4 ses frais 'ensemble de ces reparations avant la date présvue
pour sen depart effectf. sous le conrdle de Tarchitecte du bailleur. dont il supportera
ecalement les honoraires.

Art. 3 - Dans Thy pothese ot le prencur ne réaliserait pas les réparations dans ce délai. comme
dans celle o i} ne répondrait pas a la conveeation du bailleur ou se refuserait a signer I'dat
des locaux. e bailleur ferait chiffrer Je montant desdites réparations par son architecte et le
preneur devrait alors le lui régler sans délai.

Dans cette méme hypothese. le preneur serait redevable envers le bailleur dune indemnite
¢gale au Joyer et aux charges. calculde prorata temporis. pendant le temps d'immobilisation
des Jocaux néeessaire a la réalisation des réparations incombant au preneur.

ANVI- Déclarations fiscales
Option pour Ja TV A

Le bailleur opte pour l'assujettissement des lovers a la TVAL T facturera en conséquence au
Prenewr le montant de la txe. au taux en vigueur afférent. Cette taxe devra lui étre réelée en
meme temps que le lover lui-méme selon fes modalitds ot sous les SaNCHons preyvues au

présent contrat.
XVI- Changement d'état ou de statut juridique du Preneur

Le changement d'élat du Preneur ou de Foccupant. qu'il soit personne physique ou morale.
deyra étre notifié au bailleur. duns le mois de I'és énement.

Ln cas de moditication des statuts de la socidte prencuse (transformation. changement de
denomination ou de raison sociale. changement de si¢ge social. changement de adrant. ete. ).
elle devra signifier au haitleur dans Ie mois de la modification. le changement inter enu.

AVII- Solidarité et indivisibilité
Pour Texdcution de toutes les obligations resultant des présentes. il v aura solidarité ot
indivisibilite entre

- los parties ci-dessus désignées sous le voeable "les Prencurs” -
1
I

- 1e oules Preneurs survivants et les héritiers ou représentants du ou des preneurs déeddés
es heritiers ou représentants Je tout Preneur déceds,

Les frais de la signification prescrite par larticle 877 du Code civil seront sUpportés par ceux

a gut elle sera faite.
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NIN- Indemnité

Aucun pus de porte n'a été pereu lors de 1entrée du preneur dans Jes leux. objet dox
présentes. \ titre d indemnité. le Bailleur se réserve le droit de réclamer un montant
forfaitaire egal 4 20, de la valeur du fonds de commerce. lors de la disparition de ce tonds
de commerce. ou lors de a cession d

samme seri plalonnde a QUINZE MILLE EUROS (15 000 euros),

¢ celui-ei pour quelque cause que ce soit, Toutefois. celte

XX- Clause résolutoire

Art. Ter. -\ défaut de paiement a son échéance exacte d'un seul terme de fover ou de tout
rappel de Tover conséeutit a une augmentation de celui-ci. comme & défaut de remboursement
de frais. taxes locatives. imposition. charges. ou trais Je poursuite. et prestations qui en
Constituent Faccessoire. et notamment du commandement destiné & faire jouer la présente
clause. ou enfin & détaut de Iexéeution de Fune ou l'autre des clauses et conditions du present
bail ou Jdu reglement de Copropri¢te qui fait ¢galement la convention des partics. ou encore

d'inexdeution des ohligations imposdes aux Preneurs par la loi ou les reglements. et un mois
apres un commandement de Payer ou une sommation d'exéeuter restés sans eftet. le présent
bail sera résilic de plein droit.

Art. 2. - Si dans ce cas. le prencur s refusait a quitter les licux louds. il encowmait une
astreinte de CENT (100) FU ROS par jour de retard. 11 serait en outre débiteur d'une indemnité
d'oceupation établie fortaitairement sur la base du lover global de la dernicre annde de
location majoré de 30 4,

Enfin son expulsion. ainsi que celle de tous oceupants de son chell pourrail avoir lieu sans
delat en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par M. le Président du tribunal de
grande instance territorialement competent. 4 qui compétence de juridiction est Cxprossement
atribuée aux termes des présentes.

XXI- Clause pénale

Art. ler. - A défaut de paiement du loyer. des aceessoires et des sommes exigibles a chaque
terme, quinze jours apres réception par le Preneur dune letire recommandde avee demande
duvis de réeeption demeurde sans effot, Jo dossicr sera ransmis a 'huissier et les sommes
dues automatiquement majorées de 10 % dtitre d'indemnité forfaitaire de (rais contenticux. ct
indépendamment de tous fiuis de commandemeni et de recette,

b outre. toute somme due en vertu dy nrésent bail qui ne serait pas pavéde i son echéance
eNacle. porterail intérdt au taux de base de interol legal. majoré de 4 points. et ce sans
Juaucune mise en demeure préalable soit nécessuire. le preneur se trouvant en demeure par le
seul effet de ta survenance du terme,

Art. 2. - Ln cas de résiliation de Plein droit ou judiciaire, Te montant total des fosers d'avance
ainst que fe dépdt de varantie. restera acquis au bailleur a titre d'indemnisation forfaitaire du
dommage causd par cette résiliation. [ e bailleur s¢ réserve de demander le remboursement Je
ous aatres dus ot des dommages ot intérdts en réparation des préjudices de tous ordres quil

aura eprousés de ce chef
XXII- Frais

3

Tous Tes frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront suppories par e

Preneur qui s'y oblige.
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XXIH- Earegistrement

Fes parties requicrent Penregistrement des présentes au Jroit [ixe prévu par article 739 Ju

Code general des impots.
AXIV- Frat des Risques Naturels ef Teehnologiques
Un plan de prévention des risques naturels prévisibles a éié approuvé. Conlormément auy

dispositions de article 1.123-3 dy code Jde Penvironnement. un état des risques en date Juy 25

mars 2012 est demeuré ci-apres annese.
XXV - Situation de 'immeuble ag regard de la réglementation sur 'amiante -

Suivant rapport de Ja société ABYSSE e date du 09 juillet 2007 et ci-apres annexé. il 4 o0

repere des produits et matériaux contenust Je I"amiante.
XXVI- Election de domiceile

Pour Fexéeution des présentes et notamment la réeeption de tous actes extrajudiciaires ou do
poursuites. les parties font élection de domicile -

- le Preneur dans les locaux louds
- le Bailleur en son si¢ge social indiqué en téte des présentes.

ANNENES

- Plan :
- Etat des Risques Naturels ot Lechnologigues ¢
- Ruppert amiante.

Fait 4 E’FZZF,_\I.\S
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En 4 exemplaires

Le Preneur

[ e Bailleur



