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BAIL DE SOUs LOCATION COMMERCIALE

ENTRE LES wOUSSIGNES

SI CAREBA , Sociéteée Civile est lmmobiliere au capital
de 10.000 francs, dont le siége est sis 107 Bld du Pont de Vivaux
15010 MARSEILLE, immatriculée au registre du commerce et des
soridtés de Marseille sons le rmumeéras 0 378 248 852

représentée par son Gérant Monsieur BENITA Gabiel
ci apreés désignée " LE.BATLLEUR "

D? UNE FART

Et SARL LITERIE DU LANGUEDOC - Ensedgne EURD LITERIE

dort le sigge sccial est sis 69 Avenue ELL Sermet 11100 NARBONNE

immatriculée au registre du commerce et des saocietes

Représertee par  |Monsiew Gilles TARTAUD , Gérnant
ci aprés désigrnée " LE PRENEUR 7.

D AUTRE FART

[1 est préalablement exposeé, pulis coanvernu ce qui suit

EXFPUOSE FREALAEBRLE

Guivarnt conventicr dont un exemplaire a &té remis au BAILLEUR,
la Scoiété FRUCTIBAIL, Saciété Ananyme au capital de 3. D00, 000
de francs, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés
scus le N7 B 331 406 017 dant le siége social est & Faris Zeme,
115 rue Montmartre, a consenti & la Sociéte un crédit bail
immobilier dars le cadre des dispositions de la leoi du 2
Juillet 1966, modifige par 1'ordormance 0¥ &7-857 du =8
septembre 1367.

Ce crédit bail immobilier est rnotamment ~&gi par les
dispositions suivantes

Article A 13 : S0US LOCATION =

A — 1% — 1 - Toute sous lacation tobtale ou partielle des locaux
est expressément interdite au locataire, scus peirne de
résiliation du crédit—-bail.

A - i3 — & - Toutefois lorsque les conditions particulieres
prévairant gue la scus-location @et autoirisée, le FRENEUR devrsa
respecter les obligations suivantes
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A - 132 — & — 1 En aucun cas, la durée de la sous—locaticrn ne
ponrra excéder le temps restant & courir pour le contrat de
crédit bail. Far ailleurs, la résiliation du crédit bail met

Fir immédiatement & la scus—locatiocr.

0 - 13 - & - 2 Le PRENEUR recarnmait gu’en cas de saus—lacat iarm,
il restera seul termw des abligaticons du corntrat de crédit-bail.
Tous les travaux d! amémagement cu de remise en eétat consécutifs

aux scus—locaticns seront & sa charge exclusive, ainsi gque les
indemrnités éventuelles auxguelles le sous—locataire pourrailt
préterndre & quelque titre que ce sait.

A - 13 - 2 - 3 Par ailleurs, et pour le cas de scus—location
partielle dans les conditicons findes aux alinéas précedents,
les parties recornmaissernt et comvienment expressément dés a
présernt que dans lew commune irtention, les lieux objet du
bail formernt um tout indivisible et gue de ce fait, la cu les
scus—locations me seront pas cpposables au BRILLEUR qui ne sera
pas teru au rerncuvel lement des sous—locations partielles &
1*expiration du bail. Les dispositions de la preésente clause
d’indivisibilité convernticrmelle devront cbligatocirement etre
repraduite par le FRENEUR darns tout éverntuel contrat de sous
locatiorn, ainsi que la rencrciation expresse par le ou les scus
locataires partiels & toute action et & tout draoit & 1'erncontre
du BAILLEUR.

Tous les travaux d?aménagement ou de remise en gtat consécutifs
aux évertuelles sous—locaticn seront & la charge exclusive du
FRENEUR.

A — 13 — & - 4 Le dépdt de parantie ainsi que toutes ses
majoraticns dues par le smus—lacataire au titre du bail de
sous—location, devrant étre remis au BATLLEUR.

o - 5 Nantissement du loyer et du dépdt de garantie

A la garantie de toutes les scommes gu’ il pouwrra
devoir au BAILLEUR A quelgue titre gue ce soit en vertu de
1’ apératicon de crédit bail, le PFRENEUR affecte en mantissemernt
au profit du BAILLEUR, le montant de sa créance sur la sous-—
location en ce compris le déptt de garantie.
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Le BAILLEUR, auw titre des layers de la scus—lacatiorn, exercera
sur la créance ainsi nantie & son profit, tous les draoits et '
préragatives prévus par la loi aw prafit des creanciers
gagistes.

L 2 présent nantissement sera reitérd et accepté par le saus—
locataire.

A défaut de reitération et d!acceptation, 11 sera signifie au
scus—lacataire par les soins du BALILLEUR. Les frais de cette
sigrnificaticn serant supportes par le FRENEUR.

Er comsidération de la convention et de la clause particuliére

ci-dessus ernoncée, SARL LITERIE DU LANQUEDOC et la SCI1 CAREA se sant



rapproachées & 1'effet de caonclure le présernt bail de soue—
locaticorn commerciale expresseémernt autorisé part ladite
canvent ion.

Ev conséquence, et cutre les clauses et conditions ci-apres
stipnlées, les parties déclarent voulair se cont armer
expressément & toutes les dispasitions du contrat de credit-
bail immabilier érnoncé en l7exposé gui preéecede.

La SARL LITERIE LANGUEDOCet la SC1 CAREBA reconmaissent natamment que
les dispasiticns du décret du 30 septembre 12953, relatives au
drcit au rerncuvellement et au maintien darns les lieux, ne
peuvent trouver & s’appliquer dans le cadre de la présente
corvernticon que dans les limites des droits de la Sccieété tels
qu’ils résultent du contrat de crédit bail susvisé, la SCI
CAREA re pouvant concéder plus de droits quelle rlen a.

Ceci exposé, il a été converu ce qui suit

1 — ORJET DU BAIL DE S0OUS LOCATION COMMERCIALE

Far les présentes, la SCI CAREBA fait bail et danre & loyer &
SARL LITERIE DU LANGUEDOC qui accepte les locaux desigrnes ci-apreés.

Le FRENEUR déclare bhien cormmaitre cgt immeuble.

% — DESIGNATION

Ur location commercial situé dans la Zone commerciale
de Carcassonme.

Local d'ensinon 500 m? de swiace sis Zone Commenciake Raflye - Rue P. Laplace & CARCASSONNE

Le présent bail de scus—location commerciale est consenti et
accepté pour une durée ne pauvant excéder celle du cantrat de
crédit—hail immobilier désigné en 1'expasé qui preécede et pour
ure durée irnitiale de neuf arnnées erntiéres et consécutives,
courant & coampter du JER JUIN 71993 pooy prendre Fin

le 31 MAT 2002 %

Conforménent aux dispositicons de la législation régissant les
baux commerciaux, le CRENEUR aura la rfaculte de donrer conge &
1'expiration d’urne péricade triermale, davris les termes et les
délais fixdes par la loci et les usages.

3 — DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les biens immobiliers louds en vertu du présent bail de saus—
lacaticm coammerciale devront servir au LREMEUR exclusivement &

o activite de : Dstubution de Literies.
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Le EAILLEUR déclire toute responsabilité & raiscrn des vols gui
pourraient @tre commis chez le FRENEUR, ce gque ce dernier
accepte et recormait expressement. Evi coutre, le BAILLEUR est
exonéré de toute responsabilité méme sous Forme de reducticon de
layer, darns le cas oi, par fait de force majeure, 1l y aurait
interrupticon de la fourniture de gaz, de 17eau cu de
l1"électricité.

Far déraogaticn & 1'article 1722 du code civil, au cas de
destruction par suite d'incendie ou antre évérement, de la
majeuwre partie des locaux loués, le présent bail sera reésilie
de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, le FRENEUR renongant
expressement & user de la faculté de mainmtenir le bail
moayernmant une dimiruticn de laoyer.

Four tout ce gui n’est pas prevu aux présentes , les parties
déclarernt se soumettre aux lois et usages.

LOYER

Le présent bail de cons~loacaticn coammercial est respectivement
comsernti moyermant un loyer anmuel égal a cent solxante it mille ¢4
¢ 168.0C0 Francs ) majcré de la T.V.A. au taux légal, payable
par mois et dYavance le premier jour de chague moils et

et pour la premiére fois le JER JUIN 1993

A défaut de paiement & son écheéance d'un seul terme de loyer ou
d'exécution d'une seule des conditicons du présent bail, et umn
mois aprés un commandemernt de payer cu une sommaticr o exécuter
coantenant déclaraticn par le BRILLEUR de sorn intenticn d? user
du béréfice de la présernte clause demeure infructueux, le
présernt bail sera résilig de plein droit, =i bow semble au
EAILLEUR, méme dans le cas de paiement ou d? exé&out iarn
postérieurs & 1'expiration du délai ci-dessus, sans qu’il sodit
besoin de former aucune demande judicaire. 51 dans ce cas le
lecataire refusait de guitter leslieux loues, il suffirait pour
1’y coarntraindre d'une simple ordarmance de référé rendus par
Moreieur le Président du Tribunal de Grande Instance,
exécutoire noanobstant apposition au appel =t sans cant ion.

DECOT DE GARANTIE

Fowr garantir 1?exécution des abligaticrns lui incombant, le
HRENEUR versera au SAILLEUR, le jouwr de la grise dieffet du
présent bail une scamme de VINGT HUIT MILLE FRS (28.000 Francs) )
X titre de déptt de garantie égale & deux mois de loayer.

SOL1IDARITE ET INDIVISIEBILITE

Les abligatiocns résultant du présent bail pouwe le PRENEUR
constituerant pour tous ses ayants droit et pouwr toutes
persarnmes terues au paliement et & l'exdcuticrn, une charge
sclidaire et indivisible. Danms le cas ol 1 sigmificaticns
prescrites par 1’article 877 du Ccode Civil devierndraient

—

nécessaires, le coit en serait payé par ceux & qui elles
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Conmformement aux dispositicons des articles 34 et 44 — 8
du deocret du 30 septembre 1953, modifié par l7article 14

de ta laoi N7 65-35%6 du 12 mai 1965 et 1'article 4 de la loi N7
71-385 du 16 juillet 1971, le FRENEUR, darcs les conditions
prescrites par lesdits articles, aura la faculté d’adjoindre X
l7activiteé ci-dessus prévue des activités cormexes an
complementaires et de demander auw BAILLEUR 1’ autarisaticnw
d’exercer dans les lieux loués ume on plusieurs activités morm
prévues au présent bail.

CHARGES ET CONDITIONS

Le presernt bail est respectivement corsenti et accepté sous les
charges et conditions suivantes que le PRENEUR s'ablige &
exécuter, savoir

Il prerndra les lieux laoués danms 1'état ol ils se trouverornt au
moment de 17’entrée en joulssarnce. [ls les entretiendra en bam
e#tat de réparations loccatives ou de mernu entretien et les

rendra a sa sartie en bonm état de réparations locatives.

Il supportera toutes les réparations qui devierdraient
recessaires par la suite scit de défaut d'exécution des
reparations lacatives, soit de dégradaticrs résultart de san
fait ou de celui de son persormel ou de sa cliemteéle.

I1 awra entigrement & sa charge, sans aucun recours contre le
BAILLEUR, 1'entretien complet des fermetures des locaux loués,
lesquelels devraont étre mainternues cornstamment ern parfait état
de proprete et les peintures extérieures refaites au moins tous
les sixn arns.

Il garmnira et tiendra cornstamment garnis les lieux laoués
d'abjets mobiliers, matériels et marchandises en quantite et
de valeur suffisantes pour répondre du paiement des layers et
de l'exécution des conditions du bhail.

Il auwra & sa charges toutes les transformations et répartions
neécessitées par l'exercice de son activité., [1 ne pourra faire
darns les lacaux, sans le consentement exprés et par éorit du
BRILLEUR, aucurne démoliticn, aucurn percement des murs ou de
cloisons, ni aucun changement de distributicn. En cas
d?’avtorisaticn, ces travaux awraont lieuw scus la surveillance
de 1'architecte du BAILLEUR, dont les hornoraires seront & la
charge du FRENEUR.

Tous travaux, embellissements et amélicraticons guelcanques gui
seraient faits par le PREMEUR, méme avec 1’autorisaticn do
BRILLEUR, resteront en fin de bail la propriété de ce derrnier,
sans indemnité.
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LE PREMEUR souffrira 1'exécuticor, de toutes les reéparatiorns,
reconstructicang, surélévations et travaux gue elcangues, memnse de
simple am&licration, que le propriétaire estimeralt
nécessaires, utiles, ocu méme simplement convenaiples et gu’ il
serait exécuter pendant le couwrs du bail, dans les lacaur lonés
=t darms 17 immeuble ot il se trouver, et le FRENEUR ne pourra
demardeyr aucurne indemnité, ni diminition de loyer, quelles que
saxient 17 importance et le duréee de ces travaux, meéme =i cette
durée excédait guarante jours

Le FRENEUR devra jouir dams les lieux en bon pere de famille,
se conformer au réglement de 1'immeuble et ne rien faire qui
puiese ern troubler la trangquillité au apporter un trouble de
jouissarice aux autres cccocuparnts. Net ammernt, 11 devea prandre
toutes précauticons pows éviter tous bruits et cdeurs et

1? intraductian d? amimaux muisibles, se conformer strictement
auw prescripticons de tous réglemernts, arrétés de palice,
réglements sanitaires et veiller & toutes les regles d'hypiene
et de salubrité, faire ramaoner les cheminées toutes les fois
guil sera récessaire, et au moins une fois par ar.

Flus particuliérement, en ce gui coancerne I'explaitation de san
activité, le FRENEUR devra accomplir en confocrmite rigoureuse
avec les prescripticons légales et admimistratives pouvant s’y
rapporter. Son établissement devra étre constammenet ouvert £t
achalandé, sauf les fermetures d’usape.

fiucurn etalage ne pourra £tre fait sur la voie publigue, saui
auterisaticn administrative préalable. Le PRENEUR ne pourya
faire entrer, wi entreposer, dans les locaux des marchandises
présentant des risques ou des iriconvénients.

Le FRENEUR devra acquitter exactement ses imptts, contributiaons
et taxes persarnrels et en justifier a toute réguisition du
EQILLEUR et rnotamment ern fin de bail, avant tout enlévement des
chjets mobiliers, matériels et marchandises.

11 remboursera au EAILLEUR, en méme temps que chague terme de
layer, les taxes locatives et les différentes prestaticns et
Foaurritures que les propridétaires sant en droit de récupérer
sur les locataires, noctamment celle enumérees par 1Tarticle 38
de la loi du ler septembre 1348
[1 devra faire assurer, et tenir constamment assureés contre
1" incendie perndant le cours du bail, par une Campagnie
salvable, son mobilier personmel, le matériel et les
marchandises de son fonds de commerce aingi gue les risques
locatifs, le recowrs des voisins, le dépat des eaux et toutes
autres risgues et devra justifier de ces assurances et de
17’ acqguit des primes & toute requisition du BAILLEUR.

_Le FRENEUR wme pourra, dans aucusy CRS et sous aucurs prétexte,
céder soar diroit an preésent bail, mni scus-layer en tout o
partie des locaux loueés sans le comsentement exprés et par
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écrit du bailleur, sauf touwtefozis dans le cas de cessiorn du
bail & san successew dans san QOOMETCE.

Dare tous les cas, le FREMEUR, demeuwrera parant sclidaire de
sancessicormaire ou scus—locataire pour le paiement du layer

et 1'exécuticn des conditicns du bail, et cette obligaticon de
gararntie s'értendra & tous les cessiannaires et sous-lacataires
successifs cccupant au norn les lieux laues.

Le FPRENEUR devra laisser le BRILLEUR, som représentant cu leur
architecte et tous les entreprerneurs el cuvriers périgtrer darns
les lieux loués pour constater leur etat, guand le BAILLEUR le
Jjugera & propos.

Dans les six mois gqui précederont sa sartie, il devra laisser
visiter les lieux aux peErsonmes qul se présenterant pour les
2.

lauer, quate heurs par jour, de 14 1 & 18 h, & l1'exception du
dimanche.

11 rerndra les clefs des locaux le Jey o fimiva son bail, ou
le jour du déménagement si celui—-ci le précédait. La remise des
clefs cu leur acceptaticnm par le proprigtaire rne portera aucune
atteinte & son draoit de reporter contre le lacataire le coit
des réparaticons de toute nature daornt le laocataire est tenu
cenivart la loi et les clauses deet conditions du bail.

5i, par cas fortuit, force majeure"pu toute autre cause,
17 immeuble devait étre démoli cu déclare imsalubre, le présent
bail sera résilié de plein droit, sans indemnite du BALILLEUR.

Aucun fait de tolérarnce de la part du BRILLEUR, quelle gu’en
scit la durée, ne pourra créer un droit en faveur du PRENMEUR,
mi entrainer aucune dércgation aux abligations gui incomberdt
au FRENEUR en vertu du bail, de la lai ou des usages, & moins
du consentement exprés et par écrit du BEAILLEUR.

Le FRENEUR s'interdit de faire apport de san droit au bail &
une Sccidté de quelque forme gque ce soit, et de dornmer saon
commerce ey gérance méme libre, sauf antorisation écrite
expresse préalable de BAILLEUR. Darms le cas ol le PRENEUR,
apres accord du BAILLEUR, viendrait & faire aoporit a une
Seciéte du fords de commerce gu'il exploite dans les lieux
louds, ladite Scciéte devra prendre 1*erngagement direct envers
le BAILLEUR, tart pour le paiement du laoyer et de s
accessoires que pour l'exécuticon des conditions du present
bail, afim que le proprieétaire puisse exercer tous sSes draits
et acticne directemert contre la Sociéteé, le tout sous ieine de

rés=iliatiorn des présentes, si bon semble au AATLLEYUR, et sous

réserve de la notification prévue & l'article 1890 du code
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ORLIGATIONS DU EBAILLEUR

Le BAILLEUR s'cblige & tenir les lieux clos et couverts s=ulvant
1"usage. [l €’interdit d'exploiter divectement ou indirectement
dars 1! immeuble dort font partie les lieux loues urn cammerce

A

similiaire & celui du FRENEUR.



EMNREGTSTREMENMY

Er vertu de l'article 10 — 1 a de la lai N* €3 - 1168 du
26 décembre 1969, le présent acte sst dispernse de la formaliteé
de 1'ernregistremernt, sauf si cette formalite est rIeamme i me
reguise par les parties.

Le loyer sera ajusté chaque arnves a la date d!armiversaire

de 1'entrde danms les lieux ern fonecticrn de la variation de

17" irndice trimestriel du codt de la constructicon, publié par

1" Imstitut Natisrmal de la Statistique et des Enguetes
Feonamigues (1.N.S.E.EL ).

L*indice de référéermce sera le dernier paru le jouwr de la
sigrnature des préserntes, soit 17 indice du 4eme Bumestne 1992 - 1005

FRAIS

Tous les frais, de droits et émcluments des présentes et ceux
qui en sercnt la suite et la conséquence, seraont supportés par
le PRENEUR qui s’y acbhlige.

EILLECTION DE DOMICILE

Fowr 1'exécuticn des présentes et de leurs suites, les partiss
fFomt &lecticrn de domicile savoir, le BAILLEUR en son siage
socisl ou domicile, et le FPRENEUR dans les lieux laues.

Fait & CARCASSOMVE » le 25 MAI 139393

ern guatre exemplaires.




